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ハノイ・ホーチミン市のマンション価格、高騰局面を脱

す。 
【2025 年 5 月 20 日 | 不動産】

2025 年第 1 四半期、ハノイ市およびホーチミン市で販売中の分譲マンション価格は、2024 年

の急騰期を経て上昇が一服。依然として高水準にあるものの、価格の頭打ち感が見られてい

る。 

価格の動き：大都市圏で横ばい傾向に                              
ベトナム建設省が発表した第 1 四半期の住宅・不動産市場レポートによると、ハノイ市、ホーチ

ミン市、ダナン市、ハイフォン市といった主要都市では、2024 年第 4 四半期と比べて価格の大

きな変動は見られなかった。 

価格帯は以下の通り 

• 低価格帯：45 百万 VND/m²（約 26.55 万円）未満 

• 中価格帯：45～70 百万 VND/m²（約 26.55～41.30 万円） 

• 高価格帯：70 百万 VND/m²（約 41.30 万円）以上、一部では 100 百万 VND/m²（約 59 万

円）超 

• 超高級物件：一部プロジェクトで 200 百万 VND/m²（約 118 万円）前後 

ハノイ市の主なプロジェクト価格（m²単価） 

• The Pavilion：50～64 百万 VND/㎡（約 29.5～37.8 万円） 

• The Sakura -Vinhomes Smart City：60～80 百万 VND/㎡（約 35.4～47.2 万円） 
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• The Canopy Residences：65～73 百万 VND/㎡（約 38.4～43.3 万円） 

• Vinhomes D’Capitale（Cầu Giấy）：75～110 百万 VND/㎡（約 44.2～65.0 万円） 

• Thống Nhất Complex（Thanh Xuân）：70～82 百万 VND/㎡（約 41.3～48.4 万円） 

• Eco Lake View（Hoàng Mai）：58～70 百万 VND/㎡（約 34.3～41.3 万円） 

• Vinhomes Ocean Park –The Zurich：55～67 百万 VND（約 32.5～39.6 万円） 

• The Sapphire –Vinhomes Smart City：55～72 百万 VND/㎡（約 32.5～42.5 万円） 

ホーチミン市の主なプロジェクト価格（m²単価） 

• Thủ Thiêm Green House（2 区）：27～31 百万 VND/㎡（約 15.9～18.3 万円） 

• Green River（8 区）：35～45 百万 VND/㎡（約 20.7～26.6 万円） 

• Diamond Centery：61～75 百万 VND（約 36.1～44.3 万円） 

• Eco Green Saigon（7 区）：65～83 百万 VND/㎡（約 38.4～49.0 万円） 

• Glory Heights –Vinhomes Grand Park：50～67 百万 VND/㎡（約 29.5～39.6 万円） 

• The Beverly Solari（9 区）：45～61 百万 VND/㎡（約 26.6～36.0 万円） 

供給状況と新規開発                                                                                                 

建設省によると、2025 年第 1 四半期には全国で以下の動きがあった。 

• 完成済プロジェクト：全国 14 件（北部 8 件・南部 6 件）、総戸数約 3,813 戸 

• 新規許可プロジェクト：全国 26 件、総戸数約 15,780 戸（前年同期比 136％増） 

o 北部 15 件、中部 7 件、南部 4 件 

• 将来販売許可取得済プロジェクト：全国 59 件、総戸数約 19,760 戸（前年同期比

155.2％） 

o 北部 38 件、中部 14 件、南部 7 件 

市場動向：取引・価格共に調整局面へ                          

Batdongsan.com のデータによると、ハノイでは 2024 年末から価格の伸びが鈍化。多くのプロジ

ェクトで価格や取引件数に下落傾向が見られ、前年比で 2～5％の価格下落があった。 

専門家の見解：さらなる調整の可能性も 

• Savills Hà Nội・Đỗ Thu Hằng 氏： 

 「調査対象 400 プロジェクトのうち、約半数が前期より価格を下げた。第 2 四半期もこ

の傾向が続く見込みで、買い手と売り手の価格認識の擦り合わせが進むだろう」 

• CBRE Hà Nội・Nguyễn Hoài An 氏： 

 「2023 年までの 2 年間で 35～40％も価格が上昇した反動だ。以前は四半期ごとに 8

～9％も上昇したが、現在は 3％程度に鈍化。投資家の高値維持が買い控えを招いてい

る」 

• EZ Property・Phạm Đức Toản 氏： 

 「供給が回復し、買い手心理も安定してきたことから、2024 年のような過熱した投資マ

ネーの流入は見込めない」 
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需要の変化：投資から実需へ                                        

実需層、とくに低中所得層が住宅確保に向けて積極的に動き始めており、社会住宅プロジェク

トの開発が活発化している。以前は賃貸目的での投資需要が価格上昇をけん引していたが、

現在は居住目的の購入が主流になり、投資家の動きは減少傾向にある。 
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本書作成に用いた資料・数値等は、弊社が信頼し得ると判断した各種の情報源から入手した情報等に

基づいておりますが、その正確性・真実性について弊社が保証するものではございません。 

本書の複製、再製または第三者への提供につきましては、必ず事前に弊社の書面による同意をお取りく

ださいますようお願い申し上げます。 

ご質問やご不明な点がございましたら、下記までお問い合わせください。 
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