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ベトナム副首相「不動産価格の上昇率は世界最高水

準」━深刻な住宅難に警鐘 
 

2025 年 5 月 16 日 15:18｜不動産 

副首相のチャン・ホン・ハー氏は 5月 15日午前に行われた建設省との会議において、ベトナ

ムの不動産市場に長期的な問題が存在すると指摘した。市場は「凍結と異常な加熱」を繰り返

し、価格の大幅な変動が信用・金融システム全体に連鎖的な影響を与えているという。 

副首相は、「ベトナムの不動産価格上昇率は世界で最も高い水準の一つに達しており、国民の

住宅取得能力は年々低下している。これは極めて深刻な状況である」と述べた。 

世界でも際立つ価格上昇率                                  
国際的な不動産調査機関 Global Property Guide によると、2019年から 2024年の 5年間にお

けるベトナムの住宅価格上昇率は 59% に達し、米国（54%）、オーストラリア（49%）、日本（41%）、

シンガポール（37%）などを上回った。 

この急激な価格上昇により、ベトナム国内の不動産賃貸利回りは 4%程度にとどまっている。一

方で、フィリピン、マレーシア、タイ、インドネシア、英国、豪州、米国などの市場では 5～7%のレ

ンジで推移しており、収益性の面でも見劣りしている。 
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各国の不動産価格の上昇。 

「住宅価格は 5年で 50～70％上昇」―専門家が供給不足を指摘          
BIDV銀行チーフエコノミストで国家財政・通貨政策諮問会議委員のカン・ヴァン・ルック博士

は、「2019年以降、特に分譲マンションセグメントで価格が 50～70％も上昇した」と述べ、背景

には明らかな供給不足があると分析。「市場には異常な兆候が潜んでおり、デベロッパーは価

格設定をより合理的かつ持続可能なものに見直す必要がある」との見解を示した。 

所得対住宅価格比：世界平均の 1.6倍                           
同博士はさらに、「ベトナムでは国民が平均的な家を購入するには約 23.7年分の平均所得が

必要であり、これは世界平均（14.6年）の約 1.62倍」だと指摘した。住宅価格の高さが一般市民

に重くのしかかっている現状が浮き彫りとなっている。 

「年収 250万円で 4,000万円の家」─ハノイの実情                  
Savills ハノイの調査・コンサルティング部門上級ディレクター、ドー・トゥ・ハン氏によれば、ハノ

イ市の世帯平均年収は約 2億 5,000万 VND（約 155万円）。これに対し、中古市場での平均マ

ンション価格は約 40億 VND（約 2,480万円）に達しており、仮に生活費を一切使わずに貯金し

続けても、購入までに 18年かかるという。 

不動産価格の下落は可能か？                                
国家財政・通貨政策諮問会議メンバーのレ・スアン・ギア博士は、自身とチームで実施した専門

家アンケートを紹介。「価格下落は不可能」と答えた専門家が半数を占めたと述べる一方、社会

住宅の供給増が実現すれば、価格上昇の抑制あるいは一定の下落が期待できるとの意見もあ

った。 
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本書作成に用いた資料・数値等は、弊社が信頼し得ると判断した各種の情報源から入手した情報等に

基づいておりますが、その正確性・真実性について弊社が保証するものではございません。 

本書の複製、再製または第三者への提供につきましては、必ず事前に弊社の書面による同意をお取りく

ださいますようお願い申し上げます。 

ご質問やご不明な点がございましたら、下記までお問い合わせください。 

VINACOMPASS CO.,LTD                                                

VINHOME CENTRAL PARK LANDMARK5  L5-47-13                                 

720A Dien Bien Phu St,Ward22,Binh Thanh HCMC VIETNAM                              

事務所：028-36361118    Mail:info@vinacompass,com   Web:www.vinacompass.com                                  
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