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ベトナム不動産仲介者協会（VARS）：2022年不動産

市場レポート。 
 
 
 

2023年 1月 4日 - 08:44 |不動産 

 
 ベトナム不動産仲介者協会は、2021年末から不動産価格は実勢価値で推移されていると述べ

ました。ただし、住宅市場、特にマンション（アパート）は、販売価格が下げる傾向ではありませ

ん。 

ベトナム不動産仲介者協会(VARS)の不動産市場 2022に関するレポートによると、市場

への供給は約 48,500製品に達し、2021年に販売された総数の 90%に相当します。市場

が Covid-19の流行の影響を大きく受けた時期であり、2018年(180,000製品)と比較して

わずか 28%でした。 
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VARSのレポートによると、2022年の不動産市場に供給された新規プロジェクトでは非常

に少なく、承認されたプロジェクトの中では、住宅プロジェクトはなく、商業向けのプロジェ

クトのみが承認されました。したがって、市場には大多数の人々に適した住宅物件が不

足しています。高級マンションの供給はここ数年で急激に増加しましたが、ミッドエンドお

よび手頃な価格のマンション（アパート）の供給は、2019 年と比較してそれぞれ 90% およ

び 79% 減少しました。最も多く供給された物件は土地用地 44％、次に高級（ハイクラス）

マンション 37％、中級（ミドルクラス）マンション 15％、手頃な価格（ロークラス）のマンショ

ン（アパート）が 4％と最も低い割合を占めています。今後は、健康志向を取り入れたヘル

スケア、セラピー、医療などのトレンドに沿って、新しい不動産商品の登場によりますます

多様化すると予想されています。 
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2022年の市場全体の消費率は約 39%に達し、19,000製品に相当し、2021年の消費量

(約 27,600製品)の 69%に相当します。通年の総取引量は 2021年と比較して 31%減少

し、covid 19の発生前年である 2018年の取引量のわずか 17%でした。 

2022年初頭に新規投資家が急増し、特にラムドン、ニャチャン、ダクラクなどの一部の地

域で土地価格が上昇しました。しかし、2022年 5月末から、金利の上昇、不安定な経済、

金融引き締め政策、社債発行の厳粛化、などにより一部の企業リーダーは対応に追われ

市場の混乱を招き、すべての取引が遅れ、進行中のプロジェクトは一時停止する必要が

ありました。同じく 2022年初頭はキャッシュフローが市場に流れ込みやすく、新規投資家

の数が急増し、需要と供給が希薄になり、販売価格が押し上げられました。 新規投資家 

の需要は、新しく開発されたプロジェクトのハイエンド クラスマンション、ヴィラ、ショップハ

ウスに向けられていました。しかし、2022年末、不動産市場は財政政策や経済のマクロ

要因の影響により損失の波に見舞われました。 

2022年の第 4四半期には、投機的需要はほとんど排除され、別荘や都市のタウンハウ

ス（隣接戸建）は保々取引が成立しませんでした。2022年末時点でも、需要は大きいもの

の、供給不足のため取引量は少ない状況が続きました。土地区画の取引数は 47%、高

級マンションは 29%、ミッドエンドマンションは 17%、手頃な価格のマンション（アパート）は

6%を占めました。 

不動産価格は実勢価格で調整されており、2021年末とほぼ同じです。しかし、住宅市場、

特にマンション（アパート）は、販売価格が下げる傾向ではありません。マンションの一次

価格の水準は、投入コスト(住宅指数と建設資材価格が 2022年初頭と比較して約 6%上

昇)、インフレ、金利が上昇しているため、引き下げが困難です。実際の住宅ニーズに適し

ており、完全に合法で、流動性に優れたプロジェクトは、金利サポートや元本債務猶予、

魅力的な割引などの柔軟な支払いプログラムとともに、価格上昇の兆しを見せています。 

実際に「実需に適しており、長期的に流動性が高く、賃貸需要が高い良好な物件は依然

として成約率を記録しています。しかし、信用ローンの制限は投資家に影響を与えるだけ

でなく、供給構造が主にハイエンド製品であることで、本当にニーズのある人々がローン

を利用することを困難にし、多くの優遇政策や割引を適用しているにもかかわらず販売価

格が需要に適していないため、取引数は多くありません。」と VARSは述べた。 
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本書作成に用いた資料・数値等は、弊社が信頼し得ると判断した各種の情報源から入手した情報等に基

づいておりますが、その正確性・真実性について弊社が保証するものではございません。 

本書の複製、再製または第三者への提供につきましては、必ず事前に弊社の書面による同意をお取りく

ださいますようお願い申し上げます。 

ご質問やご不明な点がございましたら、下記までお問い合わせください。 
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