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ホーチミン市：マンション（アパート）の賃貸収益は銀行

の利息よりも低いに水準ある。 
 
 

2022/09/02 - 08:35 |不動産 

Savills Vietnamの 2022年第 2四半期調査によると、に賃貸よる利益は銀行の利息よりも低

いことが示されています賃貸収益は地域によって年 3.2%~6.5%の範囲です。 

 

テナントの復活 

Savills vietnamの 2022 年第 2 四半期ホーチミン市不動産市場レポートによると、サービ

スアパートメント 市場の賃貸集客率が 74% に達し、前四半期比 6%増、前年同期比 10%

増となったことを示しました。平均賃料も前四半期比 1% とわずかに上昇し、月額 496,800 

VND/平米に達しました。特にグレード A 市場で、前四半期比で 3%、前年同期比で 6% 

の増加を記録しました。調査によると、市場は Covid-19 パンデミック発生後の事業状況

の改善に伴い、2020 年の第 1 四半期以来最高の消費量を達成しました。 2022 年 3 月

に政府が海外からの入国制限緩和したことにより、建設業や製造業で働く、特に日本と台

湾からの外国人専門家が戻ってきました。 それに加えて、長期間の都市封鎖を経てベト

ナムに戻ってきた留学生や労働者の住宅需要が大幅に増加しています。 
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ホーチミン市統計局によると、2022 年の 6 月までで、ホーチミン市には 304 件の新規

FDI プロジェクトがあり、登録資本金は 2 億 3,100 万米ドルです。この中でシンガポール

が最大の投資国で、日本がそれに続いています。 新規 FDI プロジェクトの数は前年比で 

16% 増加しました。これは、投資家が主に外国人であるため、市場にとって明るい兆しで

す。 

この潜在的な需要を満たすために、前四半期に、サイゴン エアポート プラザが 44 戸の

グレード C のサービスアパートプロジェクトの稼働を再開しました。将来的には、市場に

は 5つのプロジェクトから 780戸のサービスアパートが供給されると予想されており、その

うち中心部は約 38％を占めています。 

賃貸マンション（アパート）との激しい競争 

Savills の専門家は、サービス付きアパートメントと直接競合する市場である賃貸用アパ

ートの供給量が多く、賃料が低いことも指摘しています。同社の調査では、サービスアパ

ートの賃貸価格は、グレード A および B のマンション（アパート）の平均賃料よりも 40% 

程高く、さらに、今後市場に大量のマンション（アパート）が供給される予定です。2024 年

までに、26,000戸 のグレード A および B のマンション（アパート）が供給されます。これ

は、今後のサービスアパート市場を大きく圧迫するものと考えられます。 

Savillsリサーチ&コンサルティング部門副部長の Vo Thi Khanh Trang氏は、この傾向を

さらに分析し、過去 5年間で、賃貸用アパートの賃貸価格変動を見ると、2020年以前で

は年間 5%の上昇だったが、パンデミックの影響で、この市場は 2年間で年間約 7%減少

している傾向がありました。また、分譲マンションも大量に引き渡しが始まり、この間に賃

貸市場に参入したのはその約 3割でした。経済状況が回復傾向にある 2022年に入り、
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マンション（アパート）の賃貸価格は徐々に上昇しており、流行前のレベルに戻ると述べて

います。「サービスアパートメントと分譲マンションとの賃料差は、サービスアパートメント、

特にグレード Cがミッドエンドおよびハイエンドマンションとの激しい競争に直面しているこ

とを示しています。マンション（アパート）プロジェクトはますます質の高い開発が行われ、

さまざまな地域でユーティリティがあり、専門的に管理および運営されているため、テナン

トが手頃な価格帯の賃貸マンション（アパート）に移行するようになっています」と Trang 氏

は分析しています。 

また、Trang 氏は、賃貸投資のためにマンション（アパート）を購入する顧客の観点から、

不動産価格の上昇による利益と賃貸による利益の双方を考慮する必要があると述べて

います。「2022 年第 2 四半期の調査では、賃貸収入が銀行の利息よりも低いことが示さ

れています。賃貸利益は年 3.2%から 6.5%の範囲にあります。特に、2 区と 7 区の新都

市エリアでは、マンション（アパート）の販売価格が高いために賃貸利回りが低い。一方、

ニャーベ、ビンタン、トゥドゥック市（旧トゥドゥック地区）などでは、賃貸利回りが 5.7%から

6.5%と高い」と Trang氏は付け加えました。 

賃貸事業による現在の利益水準はそれほど高くありませんが、投資家が投資判断を下

すために、将来の不動産価値上昇の可能性を考慮できる不動産投資を推奨しています。 
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本書作成に用いた資料・数値等は、弊社が信頼し得ると判断した各種の情報源から入手した情報等に基
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